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7. Estrategias

La estrategia general del Programa Municipal de Desarrollo Urbano se desarrolla a
partir de cinco ejes o de desarrollo. Estas pretenden, primero, proveer del suelo urbano
necesario para futuro crecimiento con la salvedad de evitar ocupar, en lo posible, tierra
agricola de riego; segundo, abrir la oportunidad de expandir el sector mueblero a
pequenos productores y nuevos empresarios mediante la provision de un lugar para
concentrar esta actividad e incentivar a aquellos pequenos fabricantes a la
relocalizacion de sus unidades econdmicas como medida para controlar la dispersion
de unidades econdmicas en toda la ciudad, y procurar una instalacion donde se
realicen practicas sostenibles necesarias para esta industria y disminuir los riesgos de
proteccion civil que implica el actual patréon disperso de dichas fabricas. Tercero,
plantear una estrategia ambiental para elevar la calidad de los recursos naturales del
municipio, de manera especial y urgente los recursos hidricos; cuarto, proveer de una
estructura vial acorde al nivel del centro de poblacion para lograr un flujo de personas
y mercancias adecuado, y crear una estructura policéntrica para lograr una provision
de servicios y comercio mas equitativa. Estos son:

Contencidon del crecimiento urbano disperso

Impulso de la produccion industrial mueblera

Restauracion de la calidad ambiental hidrica, atmosférica, auditiva y del suelo
Estructuraciéon del sistema vial integral

Creacion de un modelo policéntrico de ocupacion territorial, provision de
equipamientos y fomento de la gobernabilidad digital

N WN

1. Contencidn del crecimiento urbano disperso

La contencién del crecimiento es un tema de vital importancia y muy pertinente
debido a que las Ultimas décadas este se ha llevado de una forma dispersa. Grandes
vacios urbanos, terrenos inactivos o lotes baldios entre desarrollos habitacionales e
industriales generan un impacto negativo en la percepcion de los habitantes, son
espacios susceptibles para ocurrencia de delitos y/o problemas sociales, generan
contaminacion ambiental por polvo, son islas de calor por la falta de vegetacion y/
construcciones, facilmente se convierten en tiraderos clandestinos, focos de
contaminacion, riesgos de incendios y, en general una traza urbana fragmentada no
contribuye a la creacién de cohesidon social y comunidad. Econdmicamente, repercute
en la subutilizacion de infraestructura y elementos de la estructura urbana, no
aportan un ambiente competitivo y eficaz para la distribucion de servicios urbanos.
También los propietarios estan a la expectativa de aumento de plusvalias por varios
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anos sin asumir la responsabilidad del costo econdmico y social que ocasiona su
desocupacién. Es necesario consolidar una traza urbana continua mediante la
ocupacién de areas desocupadas o semi ocupadas para lograr un uso urbano mas
adecuado y eficiente tanto social como econdmicamente para sus habitantes.

Por otra parte, es necesario conservar el patrimonio historico construido en buen
estado, asi como los espacios publicos abiertos y areas verdes por su relevancia
histdrica e identitaria del lugar como de los habitantes.

Creacion de un modelo policéntrico de ocupacién territorial, provision de
equipamientos y fomento de la gobernabilidad digital.

La creacidon de nuevas centralidades que se materializan en subcentros urbanos es
primordial para la ciudad de Ocotlan, con el propdsito de descentralizar actividades
econdmicas, servicios y equipamientos del centro urbano. Con ello se logra mejorar la
atencion a la poblacion en términos de servicios de salud, educativos, asistencia social,
entre otros; y también contribuye a aligerar los traslados hacia el centro con lo que se
mejora la movilidad de toda la ciudad, y en general la vida de las personas, ademas de
ampliar las oportunidades de desarrollo personal al abrir mas oportunidades de
empleos.

Por otra parte, es necesario proveer los equipamientos de servicios educativos, de
salud, asistencia social y servicios recreativos y culturales en el resto de la ciudad y
mMunicipio para cubrir las necesidades de la actual y futura poblaciéon. Por ultimo, para
contribuir a que la administraciéon municipal lleve a cabo una gestion mas eficaz de
los recursos y facilite y reduzca tramites y procedimientos presenciales a los
habitantes es necesario incrementar las oportunidades de interconexién a través de
las tecnologias de la informacion y comunicacion. Esto también abre una oportunidad
para la provision de servicios médicos de primer contacto que puede beneficiar a la
poblaciéon mas alejada del centro de poblacion.

Impulso a la produccioén industrial Mueblera

El territorio cuenta con una localizacion estratégica regional competitiva debido a que
se encuentra a 1 hora 40 minutos de Guadalajara; y el municipio tiene un caracter
industrial forjado desde mucho tiempo atras. Por ello, se propone tomar ventaja de
estas caracteristicas para incrementar la capacidad existente para el crecimiento
industrial. Se propone desarrollar dos polos de desarrollo regional, un nuevo parque
industrial en el cruce de la carretera estatal 121 y carretera federal de cuota México —
Guadalajara; y un centro de produccidon, innovaciéon, y comercializacion mueblera
consolidado como un parque industrial minorista destinados a los pequehos
productores de muebles. Este Ultimo busca desdoblar y separar la produccién de la
comercializacion de muebles; por una parte, se trata de incentivar la relocalizacién y
concentraciéon de pequenas unidades productivas muebleras dispersas en la ciudad
con instalaciones y practicas sostenibles; y por otra, proporcionar un nodo de
comercializacion permanente que concentre ventajas competitivas, mayor eficiencia,
y reduccion de costos de transporte y logistica. Y, por ultimo, un area para explorar la
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consolidacion de nuevas alianzas estratégicas con empresas como Ingvar Kamprad
Elmtaryd Agunnaryd mejor conocida como IKEA, de origen sueco, para incursionar en
el sector del mueble rapido (Fast Furniture) la realizacion de muebles, mejorar su
produccion y comercializacion con practicas ambientales sostenibles.

Por otra parte, en la misma localizacion, se pretende crear un centro de capacitacion
continua para productores de diversas industrias del municipio con el proposito de
incrementar el aparato productivo. Los sectores identificados son:

- Productores y profesionales del ramo mueblero para asesorar y brindar
asistencia técnica a empresarios y emprendedores.

- Productores del campo para la mejora de procesos productivos, de
transformacion, industrializacion y comercializacion de cereales y granos; asi como

- Productores y profesionales del campo en el manejo sustentable de la
produccion de agave y sus derivados

- Potenciales pequefnos empresarias para impulsar y difundir la creacién de
pequenas y medianas empresas para Incrementar la produccion, industrializacion y
comercializacion de leche y carne de ganado bovino, porcino y aviar.

Por ultimo, cabe comentar que ya se cuenta con una gran planta productiva de la
industria quimica, de metales pesados y agroindustrial en el municipio y en los
alrededores de la ciudad.

Estructuracién de un sistema vial integral

El municipio necesita perfilarse como un territorio con un alto nivel de accesibilidad y
conectividad para lograr un flujo eficiente de mercancias y personas. A nivel
municipal, se plantean dos libramientos, el norte y el sur para dirigir el transito de
transporte pesado por estas vialidades y desahogar del mismo a las vialidades
intraurbanas. Estos libramientos se complementan con las vias de ferrocarril para
brindar la oportunidad de traslado regional de mercancias al resto del pais. También
es necesario mejorar, construir y rehabilitar los caminos rurales para facilitar la
movilizacion de insumos y productos e incrementar la produccion, industrializacion y
comercializacion de leche y carne de ganado bovino, porcino y aviar; y de la
producciéon agricola.

A nivel intraurbano, se plantea una red de vialidades principales y colectoras en
sentido norte-sur que posibiliten la conectividad para lograr una movilidad que logre
distribuir con mayor equidad el traslado de personas y mercancias por la ciudad,
ademas, se consolidan cuatro vialidades mas en sentido oriente-poniente hacia el sur
de la ciudad para dotarla de vialidades con el mismo propdsito. Esta mejora en la
accesibilidad aporta mayores oportunidades para la produccidn econdémica de
manera segura y eficiente; y también para una mejor atencién médica, acceso a los
centros educativos y de trabajo.

Esta estructura vial servira para complementar los esfuerzos para lograr el aumento
de ocho rutas de transporte que recientemente se han implementado para mejorar
la movilidad de personas en el municipio.
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Restauracion de la calidad ambiental hidrica, atmosférica y auditiva.

En el tema de sostenibilidad ambiental, las estrategias se encaminan a tres principales
temas: la atencién a la contaminacién hidrica, la ambiental y sonora. La primera
proviene de aguas residuales contaminadas provenientes de rio arriba, de las
industrias tequilera, porcicola, quimica y mueblera; y aguas residuales urbanas. Es
necesario rehabilitar de plantas de tratamiento para el tratamiento de aguas urbanas,
y habilitar la instalacion de plantas de tratamiento especifico de cada tipo de industria
previo a su vertido en el torrente de los rios Zula y Santiago, ya que en la region de la
Ciénega de Chapala, de la que forma parte Ocotlan, se registra una situacion critica
de salud publica por la alta incidencia de poblacién con enfermedades relacionadas
con la contaminacién de agua por metales pesados y agroquimicos (La Jornada, 2025;
En Vivo, 2024). También es necesario realizar un programa de manejo ambiental
integral del rio Zula con el propdsito de aminorar los contaminantes que ya traen sus
aguas de su cauce por el estado.

Por otra parte, dentro de la ciudad, es necesario implementar programas para
aminorar la contaminacién atmosférica y auditiva ocasionada por la industria
mueblera y la industria ladrillera. En especial, las fabricas de muebles que se
encuentran dispersas entre las zonas habitacionales provocan emisiones de
compuestos organicos volatiles, material particulado y otros solventes a la atmdsfera,
asi como contaminacion por los aserrines y desechos del proceso de transformacion,
y contaminacioén auditiva por los procesos de transformacion, que tienen efectos en
la salud fisica auditiva, cardiovascular, trastorno del suelo; como en la salud mental,
con estrés cronico, dificultades de concentracion y deterioro cognitivo).

Por ultimo, es necesario reforzar la conservacion del area natural protegida, las zonas
forestales, las zonas designadas de flora y fauna

Estructuracién de un sistema vial integral

El municipio necesita perfilarse como un territorio con un alto nivel de accesibilidad y
conectividad para lograr un flujo eficiente de mercancias y personas. A nivel
municipal, se plantean dos libramientos, el norte y el sur para dirigir el transito de
transporte pesado por estas vialidades y desahogar del mismo a las vialidades
intraurbanas. Estos libramientos se complementan con las vias de ferrocarril para
brindar la oportunidad de traslado regional de mercancias al resto del pais. También
es necesario mejorar, construir y rehabilitar los caminos rurales para facilitar la
movilizacion de insumos y productos e incrementar la produccion, industrializacion y
comercializaciéon de leche y carne de ganado bovino, porcino y aviar; y de la
produccion agricola.

A nivel intraurbano, se plantea una red de vialidades principales y colectoras en
sentido norte-sur que posibiliten la conectividad para lograr una movilidad que logre
distribuir con mayor equidad el traslado de personas y mercancias por la ciudad,
ademas, se consolidan cuatro vialidades mas en sentido oriente-poniente hacia el sur
de la ciudad para dotarla de vialidades con el mismo proposito. Esta mejora en la
accesibilidad aporta mayores oportunidades para la produccion econdémica de



PMDU Ocotlan Jalisco

manera segura y eficiente; y también para una mejor atencién médica, acceso a los
centros educativos y de trabajo.

Esta estructura vial servira para complementar los esfuerzos para lograr el aumento
de ocho rutas de transporte que recientemente se han implementado para mejorar
la movilidad de personas en el municipio (fuente: Decisiones, agosto 6, 2025).

Impulso de la gobernabilidad digital

Es necesario contribuir a que la administracion municipal lleve a cabo una gestion
mas eficaz de los recursos y facilite y reduzca tramites y procedimientos presenciales
a los habitantes es necesario incrementar las oportunidades de interconexion a traveés
de las tecnologias de la informacion y comunicacion. Esto también abre una
oportunidad para la provision de servicios médicos de primer contacto que puede
beneficiar a la poblacién mas alejada del centro de poblacion.

Ordenamiento Evitar la expansion dispersa de zonas habitacionales con alta
territorial frecuencia de vacios intraurbanos

Impulsar la creacién de nuevas centralidades para lograr un
desarrollo mas equilibrado y lograr una prestacién de servicios
mas equitativa

Urbano-rural Proveer de servicios basicos a las comunidades al interior del
municipio
Social y cultural Lograr un acceso justo a servicios, recursos naturales y bienes

Aumentar las areas para el esparcimiento y consolidacion de
relaciones interpersonales, impulsar la creacion de senderos
seguros y aumentar la calidad ambiental local mediante el
tratamiento de imagen urbana

Econdmica Impulsar la produccién de la industria mueblera local y
aumentar la capacidad existente para industria pesada
Movilidad Consolidar una estructura vial mas equitativa y con calidad

ambiental que provee de accesibilidad a zonas habitacionales,
fuentes de empleo, educacidn, servicios de salud y espacios

publicos
Ambiental y de Realizar un manejo integral sustentable del agua y
resiliencia territorial restauracion de la calidad atmosférica, auditiva y del suelo

Aminorar la contaminacion atmosférica y auditiva ocasionada
por la industria mueblera y la industria ladrillera

Institucional y de Implementar procesos y procedimientos para promover el uso
Gobernanza de las tecnologias de informacion y comunicacién para lograr
la aplicacidon de soluciones en gestiéon y provisién de servicios
publicos, recaudacidn fiscal, servicios médicos de emergencia
bajo un criterio de equidad y mejoramiento de la calidad de
servicio publico

Politicas de Desarrollo Urbano

Las politicas contempladas son de cuatro tipos: consolidaciéon, crecimiento,
mejoramiento y conservacion. Estas se definen brevemente.
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1. Consolidacién: Se orientan a fortalecer funciones econdmicas, identitarias,
culturales y con valores ambientales donde se debe cuidar el equilibrio ambiental,
lograr el mantenimiento de los servicios urbanos, infraestructura y estructura urbana;
0, la ocupacion mas eficiente del suelo ya urbanizado se orienta principalmente hacia
el centro histérico, subcentros urbanos, definicion de corredores comerciales y la
imagen urbana, o zonas con recursos naturales.

2. Crecimiento: Se aplican a areas urbanizables para ordenar la expansién fisica del
centro de poblacion acorde a las necesidades identificadas, la creacion de empleos y
de atencion a la salud con identificacion de rutas y centro gastronémico, parque
industrial, parque minorista mueblero y centro especializado de salud.

3. Mejoramiento: Se proponen lograr mejoras o renovar areas de reciente desarrollo o
en deterioro de las condiciones del cuidado a la salud, la educacién, capacitacién para
el trabajo, la movilidad, la ocupaciéon del suelo, espacios publicos, servicios basicos a
localidades rurales, equipamientos e instalaciones especiales urbanas, libramientos,
vialidades principales, gestidon sostenible de los recursos naturales y gestidon urbana.

4. Conservacion: Se aplican a aquellos recursos naturales y culturales histéricos que
son muy valiosos tanto para restaurar y mantener el equilibrio ecolégico como
preservar la identidad ocotlense.

5. Preservacion: Se aplican a todas las areas catalogadas como no urbanizables, areas
de transicion, areas rusticas, areas naturales protegidas (preservacion y conservacion
ecoldgica), areas de proteccidn a cauces y cuerpos de agua, areas de protecciéon a
acuiferos (directas, inmediatas, y general); asi como, las areas de proteccidon
patrimonial, , cultural o a la fisonomia urbana, que forman parte del legado historico
o artistico del municipio de Ocotlan.

Se proporciona una breve vision de las politicas urbanas requeridas en el municipio
de Ocotlan, a continuacion.

Consolidacién

- Desincentivar la expansion urbana actual mediante densificacion ordenada de areas
urbanas existentes de baja densidad o vacios urbanos para aprovechar la
infraestructura, equipamientos y conectividad existente. Esta se aplicara en todas las
zonas con uso del suelo H3 y/o de baja densidad poblacional.

- Conformar nuevos subcentros urbanos para proporcionar servicios basicos y lugares
de esparcimiento a la poblacion circundante y evitar desplazamientos al centro de la
ciudad para recibirlos.

- Crear corredores comerciales en zonas estratégicas como una estrategia para
ordenar progresivamente el comercio las vialidades designadas y desincentivar
progresivamente el comercio disperso en grandes zonas de la ciudad.
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- Evitar el establecimiento de industria ligera en zonas habitacionales existentes y
fomentar su instalacién en zonas permitidas.

- Consolidar de una red de vialidades principales y colectoras para posibilitar una
mejor conectividad y distribucién mas equidad de personas y mercancias.

Crecimiento

La politica de crecimiento tiene el propdsito de orientar la ocupacidn de areas urbanas
de manera organizada con base en las necesidades de aumento de poblacion. Sin
embargo, el crecimiento ha seguido un patrén disperso que dificulta la cobertura de
servicios basicos de infraestructura y estructura urbana.

Las areas de crecimiento contempladas son extensas y suficientes para el crecimiento
estimado. Se plantea que la primera fase de ocupacidon se procure orientar hacia los
vacios urbanos existentes dentro de la mancha urbana para el 2020. La mancha
urbana es de 2,013 Has. y dentro de esta existe un area de vacios urbanos de 170.03
Has.

Horizonte a corto plazo (Crecimiento al 2030). Este se aplica en zonas circundantes al
crecimiento urbano en forma de anillo concéntrico en los cuatro distritos. En los
distritos oeste y sur, es donde mas se localizan areas de reserva urbana de corto plazo,
dichas zonas suman un total de 597.74Has. En distrito central Unicamente contempla
zonas de reserva de corto plazo.

Horizonte a mediano plazo (Crecimiento al 2040). Este horizonte se aplica de la misma
manera concéntrica, en un segundo anillo en los distritos oeste y sur principalmente
Yy una peguefna area en el distrito norte, y suman un total de 822.69 Has.

Horizonte a largo plazo (Crecimiento al 2050). Este horizonte se aplica en los distritos
oeste y sur. En el primero las areas se tratan principalmente para industria, mientras
gue en el sur es para uso habitacional. En total suma un area de 435.41 Has. El distrito
norte no cuenta con areas de reserva urbana de largo plazo.

Mejoramiento

- Desincentivar la ocupacion de zonas de cultivo de alto rendimiento para crecimiento
urbano

- Mejorar la percepcion en calle de colonias y barrios donde se localizan muros ciegos
de fabricas y grandes equipamientos con arte en espacio publico e iluminacion

- Proveer servicios basicos a las principales localidades rurales para su atencion
inmediata y disminuir los tiempos de traslado al centro de poblacion

- Instalar equipamientos para abatir el déficit existente y satisfacer las necesitades
futuras por crecimiento de poblaciéon
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- Crear espacios publicos junto a las riberas de rio donde las personas puedan
desarrollar actividades deportivas, caminatas, estadias, o similares

- Intensificar campanas de fumigacidon en espacios publicos para aminorar
enfermedades relacionadas con moscos

- Construir libramientos para canalizar el trafico de vehiculos pesados fuera de la
ciudad

- Construir y rehabilitar los caminos rurales para facilitar la movilizacion de insumos y
productos e incrementar la produccion, industrializacion y comercializacion de bienes

-Incrementar rutas de transporte publico para equilibrar las comunicacion entre
fuentes de empleo y servicios de educacién y salud en el municipio

- Aumentar la seguridad y presencia para el peatdn en la ciudad de Ocotlan
- Rehabilitar plantas de tratamiento para el tratamiento de aguas urbanas

- Instalar plantas de tratamiento especifico de cada tipo de industria previo a su
vertido en el torrente de los rios Zula y Santiago

- Realizar un manejo ambiental integral de las aguas del rio Zula

- Crear amortiguamientos alrededor de las fabricas que se encuentran dispersas entre
las zonas habitacionales para elevar la calidad del aire y ambiente auditivo

- Mejorar la red de transmisidn de datos para el acceso a la informacién y
comunicacion, y atencion ciudadana mediante una plataforma digital municipal

Conservacion
- Consolidar el estado fisico del patrimonio histérico construido del centro histoérico

- Proteger, preservar o recuperar las areas de influencia, espacios publicos limitrofes
de inmuebles patrimoniales de relevancia local para la identidad local y bienestar de
los habitantes

- Conservar areas verdes y de valor ambiental



8. Lineas de acciéon

Las estrategias, lineas de accidn y cartera de proyectos se sustentan en los resultados de las dinamicas de participacion
y el diagndstico elaborado, su propuesta esta hecha con base en la situacidon deseable que se espera para el municipio,
estas estrategias se encuentran asociadas a los objetivos y estrategias propuestos en el apartado anterior.

Estrategias

Ordenamiento
territorial

Evitar la expansion
dispersa de zonas
habitacionales con
alta frecuencia de
vacios intraurbanos

Politicas

Consolidacion

Redensificacion  ordenada para
aprovechar la infraestructura,
equipamientos \Y conectividad
existente y evitar el establecimiento
de industria ligera en zonas

habitacionales existentes
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Acciones

Ocupacién de terrenos baldios o
subutilizados

Mejoramiento

Menor ocupacién posible de zonas
de cultivo de alto rendimiento para
crecimiento urbano

Ocupacién de zonas donde existe
mayor accesibilidad e
infraestructura o lugares donde es
mas factible econémicamente su
introducciéon

Impulsar la creaciéon
de nuevas
centralidades para
lograr un desarrollo
mas equilibrado y

lograr una
prestacion de
servicios mas
equitativa

Consolidacion

Creaciéon de subcentros

urbanos

nuevos

Creacién de cuatro subcentros en la
zona oeste, norte, y sur del centro de
poblacién

Urbano Rural

Proveer de servicios

basicos a las
comunidades al
interior del

municipio

Mejoramiento

Provisidn de servicios basicos a las
principales localidades rurales

Instalacién de un servicio médico
basico en las localidades al norte del
municipio




Estrategias

Social y
Cultural

Lograr un acceso
justo a servicios,
recursos naturalesy
bienes

Politicas

Mejoramiento

Instalacidn de equipamientos para
abatir el déficit existente y satisfacer
las necesitades futuras por
crecimiento de poblacidn

PMDU Ocotlan Jalisco

Acciones

Instalacidon de los equipamientos
necesarios de educacion (preescolar,
medio, medio superior y superior)

Aumentar las areas

para el
esparcimiento Yy
consolidacion de
relaciones

interpersonales,

impulsar la creacion
de senderos
segurosy aumentar
la calidad
ambiental local
mediante el
tratamiento de
imagen urbana

Mejoramiento

Habilitacion de las riberas de rio
como espacios publicos donde las
personas realicen actividades
deportivas, caminatas, estadias, o
similares

Creacion de Espacios Publicos:
Nuevos parques, jardines y zonas
peatonales, y habilitacion de un
paseo en las riberas del rio Zula

Instalacion de una clinica
especialidades en enfermedades
renales, respiratorias \Y%

gastrointestinales en el centro de
poblacién

Mejoramiento

Intensificacion de campanas de
fumigacién en espacios publicos
para aminorar enfermedades
relacionadas con moscos

Creacién y/o intensificacion de un
programa de fumigacién en calles
para disminuir la incidencia de
MOoScos

Consolidacion

Tratamiento de muros ciegos de
fabricas y grandes equipamientos
con arte en espacio publico e
iluminacion

Creacion de un programa de arte en
espacio publico para crear murales e

los muros ciegos de grandes
equipamientos \Y% fabricas
intercaladas en las zonas
habitacionales, con inicio en Ila

fabrica de Nestlé en el centro de la
ciudad

Crecimiento

Creacidon de rutas gastronémicas y
experiencias culturas  con el
involucramiento de la economia
social y grupos étnicos

Creacion de un centro artesanal,
gastrondmico y de tradiciones
culturales en los alrededores del
centro histérico, y rutas de
experiencias gastrondmicas a lo
largo del municipio




Estrategias

Econémica

Impulsar la
produccién de la
industria mueblera
local y aumentar la
capacidad existente
para industria
pesada

Politicas

Crecimiento

Creacion de un nuevo parque
industrial para industria pesada
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Acciones

Construccioén de un parque
industrial en los cruces de la
carretera federal Guadalajara -
México y carretera estatal 121
Ocotladn-La Comunidad-Labor Vieja

Crecimiento

Creacidon de un nodo industrial para
pequenos productores para abrir y
concentrar fuentes de empleo en el

sector mueblero con practicas
sostenibles para incentivar el
desplazamiento de fabricas

dispersas en la ciudad

Crear un parqgue industrial para
pequefos productores en una zona
céntrica y competitiva en términos
de accesibilidad y cercania a los
actuales nodos de  actividad
econdmica

Crecimiento

Creacién de un nodo de innovaciéon
de disefilo e investigacion para la
industria mueblera

Creacidn de centro de innovacion
para dinamizar la produccion y
comercializacion de  productos
muebleros con la consolidacién de
alianzas estratégicas con
comercializadoras de muebles

Consolidacion

Crear corredores comerciales en
zonas estratégicas

Creacion de corredores comerciales
en vialidades principalesy colectoras
para desincentivar el uso mixto en

grandes areas del centro de
poblacion
Consolidacién del patrimonio | Programa de remodelacién de
Consolidaciéon | histérico  construido del centro|fachadas histéricas en el centro
historico. histdérico
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Estrategias Politicas Acciones
Capacitacion a  productores vy
profesionales del ramno mueblero, del
ramo de cerealesy granos,delgramo | Creacién de un centro de
Crecimiento |pecuario (leche y carne de ganado |capacitacion para productores y
bovino, porcino y aviar) y del ramo | profesionales
agavero para mejorar la
productividad econdmica
Construccion de un libramiento
norte y un libramiento sur para
., . . permitir el mejor transito de
Creacion de libramientos para .
. . . e . vehiculos pesados en el centro de
Mejoramiento | canalizar el trafico de vehiculos 2 :
. poblacién a la vez de aminorar el
pesados fuera de la ciudad . L
riesgo que representa el transito de
estos vehiculos por vialidades
urbanas
Consolidar una - L
estructura vial mas Construcciéon y rehabilitacion de los
L caminos rurales para facilitar la
equitativa 'y con e : . . .
; . . . movilizacién de insumos y productos | Mejoramiento de caminos rurales
calidad ambiental | Mejoramiento . - o
e incrementar la produccidn, | principales
que provee ) N S
sccesibilidad ; industrializacién y comercializaciéon
Movilidad de bienes
zonas

habitacionales,
fuentes de empleo,
educacion, servicios
de salud y espacios
publicos

Consolidacion

Consolidacion de wuna red de
vialidades principales y colectoras
para posibilitar una mejor
conectividad y distribucién mas
equidad de personas y mercancias

Construccion de vialidades en
sentido norte-sur en toda la ciudad,
y otras en sentido oriente -poniente
especialmente en el sur de la ciudad
(ribera sur del rio Zula)

Mejoramiento

Aumento de rutas de transporte
publico para equilibrar la
comunicacion entre fuentes de
empleo y servicios de educacion y
salud en el municipio

Mejoramiento de rutas suburbanas
gue conecten todas las localidades
del municipio para dar mejor, y crear
rutas urbanas para dar servicio a las
zonas habitacionales de mas
reciente creacion




Estrategias

Ambiental y
de resiliencia
territorial

Realizar un manejo
integral sustentable
del agua y
restauraciéon de la
calidad atmosférica,
auditiva y del suelo

Politicas

Mejoramiento

Rehabilitacion de plantas de
tratamiento para el tratamiento de
aguas urbanas

PMDU Ocotlan Jalisco

Acciones

Rehabilitacion de las plantas de
tratamiento de aguas urbanas

Mejoramiento

Instalacién de plantas de
tratamiento especifico de cada tipo
de industria previo a su vertido en el
torrente de los rios Zula y Santiago

Instalacién de plantas de
tratamiento de aguas por tipo de
industria previo a su incorporacioén a
los rios Zula y Santiago

Mejoramiento

Realizacion de un manejo ambiental
integral de las aguas del rio Zula

Instalacidn de filtros biodigestores
en el rio Zula

Aminorar la
contaminacién
atmosférica y
auditiva ocasionada
por la industria
mueblera y la
industria ladrillera

Mejoramiento

Creacion de amortiguamiento
alrededor de las fabricas que se
encuentran dispersas entre las zonas
habitacionales para elevar la calidad
del aire y ambiente auditivo

Creacidon de un programa de
amortiguamiento atmosférico
(filtros) en cada fabrica de mueblesy
carpinterias, e todas aquellas que se
encuentran intercaladas con las
zonas habitacionales

Programa de proteccion civil de
atencién de incendios para
muebleras y madererias

Crecimiento

Atencidon de manera especifica la
incidencia de enfermedades mas
frecuentes en la zona derivadas del
deterioro ambiental presentado
durante décadas




Estrategias

Institucional y
de
Gobernanza

Implementar
procesos y
procedimientos
para promover el
uso de las
tecnologias de
informacién \Y
comunicacién para
lograr la aplicaciéon
de soluciones en
gestion y provision
de servicios
publicos,
recaudacion fiscal,
servicios médicos
de emergencia bajo
un criterio de
equidad \Y
mejoramiento de la
calidad de servicio
publico

Politicas

Crecimiento

Mejoramiento de la red de
transmision de datos para el acceso a
la informacién y comunicacién, y
atencion ciudadana mediante una
plataforma digital municipal

PMDU Ocotlan Jalisco

Acciones

Mejoramiento de Ila red de
transmisién de datos para el acceso
a la informacién y comunicacioén, e
creacién y/o impulso los procesos de
atencioén de llamadas de
emergencia, servicios de salud vy
recaudacion fiscal mediante una
plataforma digital municipal




PMDU Ocotlan Jalisco

Los proyectos contemplados se identifican de dos tipos, los urbanos y los de
estructura vial. Se describen a continuacion.

Proyectos urbanos

Los proyectos urbanos contemplados son 8, de diversa indole como lo es |la estructura
urbana, aumento de la planta productiva, inclusion de pequenos productores y
emprendedores, y actividades culturales. Se describen a continuacion.

Estos son

1. Creacion de cuatro subcentros. Se plantea la creaciéon de cuatro subcentros,
estos son:

-ler subcentro: En el plan parcial Sur, en la colonia El Mezquite dentro de plan maestro
mMas abajo descrito dedicado al proyecto de varios usos (centro de produccién para
minoristas, mercado de muebles, centro de innovacidn mueblera, y centro de
capacitacion).

- 2do subcentro: En el plan parcial Norte, entre las vias del ferrocarril entre las colonias
Ferrocarril al norte y Mascota al sur.

- 3er subcentro: En el plan parcial Oeste, en el limite norte de la colonia Universidad
de Guadalajara.

- 4to subcentro: En el plan parcial Sur, en la colonia Lazaro Cardenas

2. Plan maestro. Se contempla la necesidad de realizar un plan maestro o plan parcial
de desarrollo urbano para el centro mueblero. Se prevé que este contenga cuatro tipos
de inmuebles y actividades. El primero es el parque industrial para pequenos
productores muebleros con el propdsito de atraer a aquéllos peguefas empresas,
para lograr su concentracion y desincentivar el crecimiento o existencia de estos en la
zona urbana de manera dispersa. El segundo es un centro de comercio mueblero o
mercado de muebles permanente para que los pequefos productores cuenten con
un area de ventas y exhibicion de sus productos de manera permanente. El tercero es
un nodo de innovacion e impulso a la comercializaciobn a mayor escala de la
produccion mueblera con miras a su evolucion y posible apertura de canales de
produccion y distribuciéon. Y por udltimo, el centro de capacitacion industrial y
comercial dedicado a la capacitacion de distintos agentes econdmicos para el impulso
de las actividades productivas con un aumento de conocimiento de las cadenas
productivas.

- Pargque Industrial para pequenos productores muebleros
- Centro de comercio mueblero permanente (Mercado de muebles)

- Centro de innovacién y comercializacion de la industria mueblera
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- Centro de capacitacion para la produccion economica (productores de granos y
cereales, agropecuarios, etc.). En la colonia El Porvenir, cercano a las calles de Rosa
Morada al este, Alamo al sury Naranjo al oeste, y la ribera sur del rio.

3. Parque Industrial para industria pesada y media. Este tiene el propdsito de ofrecer
una nueva oferta para la ubicacidn de este tipo de industria en el municipio. Se
pretende que se localice dentro de las areas designadas como en uso industrial
designado en el corredor de Av. Universidad 2000.

4. Corredores comerciales. Se planea la creacién y/o consolidacién de corredores
comerciales como otra posibilidad para concentrar a los peguefos productores
muebleros y diversas actividades comerciales y contrarrestar la dispersion de estos en
la ciudad. Los corredores contemplados son:

- Av. Universidad 2000

- Calle Dr. Delgadillo Araujo, desde la Av. Universidad 2000 hasta la calle Manuel
Enriquez (vias del ferrocarril)

- Calle Miguel Hidalgo, desde calle Manuel Enriquez a Av. Universidad 2000

- Av. 20 de Noviembre desde calle Mal. Il a calle Canal Ballesteros

-Av. 20 de Noviembre, desde calle Canal Ballesteros a calle Limdn

- Calle Efrain Gonzéalez Luna, desde la ribera sur del rio Zula hasta calle Rio Colorado

5. Continuacién del malecén actual de la ribera norte de rio. Dicho proyecto se
contempla como una extension del actual y una manera para proveer de espacios
publicos de alta calidad para los pobladores. Esta accion debe ir relacionada con el
saneamiento del rio Zula, ya que, de lo contrario, seria una externalidad negativa que
afectaria mas que aumentar la habitabilidad del centro de poblacién. Este se
contempla desde calle Manuel Martinez hasta Av. Wilfrido IAiguez.

6. Centro artesanal, gastronémico y de tradiciones. Se propone la creacion de este
centro con el propdsito de crear una opcidon econdmicay cultural para la preservacion
de las tradiciones en la confeccidon de artesanias, bailes, danzas y similares, asi como
de las tradiciones gastrondmicas con la creacién de un corredor para tal fin que
ofrezca platillos tipicos del lugar. Este tiene dos opciones de localizacién; primera
sobre el Malecon entre las calles Insurgentes y Domingo Marquez, o entre Domingo
Marquez y calle Manuel Martinez.

7. Proyecto de imagen urbana en los muros. Este proyecto tiene el propdsito de
mejorar la percepcion de atractivo y seguridad en las calles. Actualmente, existen
grandes muros de grandes y pequenas fabricas e industrias o equipamientos que
conviven con los habitantes en la vida cotidiana. Esta situacion es frecuente en
muchas ciudades mexicanas, pero en Ocotlan este fendmeno se presenta de una
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manera mas intensa por el fendmeno de industria dispersa en la ciudad. ES por ello,
gue se considera de primer orden implementar un programa progresivo en este
sentido. Ademas, la actividad de creacién de murales, un medio para fomentar la
cohesion social mediante la participacion ciudadana, se pueden transmitir mensajes
de conciencia y educacion, se proporciona una forma de expresion para jovenes y
colectivos con la procuracion de inclusion y por ultimo, puede ser también un medio
para atraer turismo cultural y puede ayudar a dinamizar la economia local. Un inicio
de este programa se propone en los muros de la fabrica Nestlé situada en las calles
Mauel Enriquez y calle Dr. Delgadillo Araujo. Y en un segundo momento, se
contemplan los muros de grandes equipamientos escolares o salud; y por ultimo, en
muros de fabricas que tengan fachada a calle local.

8. Plan maestro de la antigua estacién de ferrocarril

La antigua estacion de ferrocarril brinda una excelente oportunidad para la creaciéon
de un plan maestro con el propdsito de crear un centro cultural, y tal vez hasta la
localizacion de un subcentro urbano. De esta manera se preserva el patrimonio
histérico industrial y se habilita una oferta cultural, de servicios, equipamiento y
comercio para los habitantes de las zonas circundantes.

9. Modelo de Ordenamiento Territorial

El modelo de ordenamiento territorial contribuye a la identificacion de politicas para
el manejo integral del territorio en términos ambientales orientados al cuidado y
conservacion de los recursos naturales y su interaccién con la actividad humana. Su
construccién se realiza a través de la identificaciéon de caracteristicas naturales,
econdmicas y sociales del ambito urbano en el territorio. Se identifican siete regiones
de las Unidades de Gestion Ambiental (UGAS) para el municipio de Ocotlan
contenidas en el Programa De Ordenamiento Ecoldgico y Territorial Regional del
Estado de Jalisco (POETR) y el Plan Regional de Integracién Urbana Regidon Chapala
consideran. La construcciéon del modelo se parte de las siguientes caracteristicas:

1. Uso agricola,

2. Uso forestal

3. Floray Fauna

4. Pesca

5. Asentamientos humanos

Los conflictos ambientales, politicas y criterios para su ejecuciéon se encuentran
referidos en el POETR (2021, p. 199-218), asi como los criterios de regulacion ecoldgica
para orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, el
aprovechamiento sustentable y la proteccidn de los recursos naturales (POETR, 2021,
p.135-166)
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Fragilida Politica Uso del suelo Uso Uso Criterios
d Territorial predominant compatible condicio

Ambienta ) -nado

Ag 3 Restauracién | Agricultura Asentamiento | Pecuario | Ag 511,15, 18,19, 22,
145 R s humanos e 23,24,25,28,29,30
industria | Ah 10,11,13,19,
26,30
If 4,510,11,12,18
In 1,6,10,11,12,13,19
147 |Fo3 |Media Restauraciéon | Forestal Florayfauna |Agricola |Ag
147 R y 11,12,10,7,8,16,21,30
pecuario | Ff 21,2,16,18,19,20
Fo 10,15,3,13,21
p
1,16,17,2,4,5,10,14,21
151 Ff3 Media Conservacion | Floray fauna Forestal
151C y Ff 2,510,21
pecuario | Fo 3P 1,6,16
151 Ff3 Media Conservacion | Floray fauna Forestal
151 C Y Ff 2,5,10,21
pecuario | Fo 3P 1,6,16
152 |Ah 3 | Media Restauraciéon | Asentamiento Industria | Ah 8,13,15,16,17,21,
152 R s humanos 22,2324,27,31,32,3
3,34
If 4,8,9,21,22In
23,457,820
Tu
1,2,3,4,5,6,714,16
151 Ff3 Media Conservacién | Floray fauna Forestal
151 C \Y% Ff 2,5,10,21
pecuario | Fo 3P 1,6,16
154 | Pe4 |Alta Restauracion | Pesca Florayfauna |Turismo |Ac123,4,69,11
154 R Ah 22,23
An 34,5710
Ff16,24,7, 8,12,
14,14
Pe
1,3,4,5,6,9,10,11,12, 7
Tu 7]14,3,17,18,19

Fuente: POETR 2021.
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Mapa 1 Unidades de Gestion Ambiental

Fuente: POETR, 2021.

A partir de este analisis se determinaron las zonas no urbanizables, de restriccion,
urbanizadas y urbanizables. La mayor superficie del municipio esta ocupada por el
uso agricola con una aptitud de alta a muy alta para la agricultura intensiva con riego,
le sigue el uso forestal que se constituye un area Natural Protegida (ANP)sujeta a la
preservacion, areas de flora y fauna sujetas a la preservacion y restauracion, el limite
del lago de Chapalay las zonas de asentamientos humanos como zonas urbanizadas,
y zonas susceptibles de urbanizacion.

La ordenacion territorial en Ocotlan se concibe como un proceso estratégico
orientado a regular el uso, ocupacion y transformacion del territorio, garantizando un
equilibrio entre desarrollo urbano, proteccion ambiental y funcionalidad
socioecondmica. En congruencia con las Politicas de Ordenamiento Territorial y los
lineamientos de los Programas Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano (PMOTDU), el territorio municipal se estructura mediante Areas de Gestién
Territorial (AGT) y dos niveles de zonificacion: primaria y secundaria. Este enfoque
permite precisar vocaciones territoriales, orientar inversiones publicas y privadas, y
establecer reglas claras para el crecimiento urbano, la conservacidn de recursos y la
gestion de riesgos.

El modelo territorial determina cinco tipos de areas de gestion ambiental:
1. Areas urbanas consolidadas

2. Areas de Expansion y reserva urbana
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3. Areas rurales y agroproductivas
Areas de Valor y riesgos ambientales

5. Areas de Restauracion ecolégica

Las AGT constituyen unidades espaciales que agrupan zonas con caracteristicas
ambientales, urbanas, productivas o de riesgo similares. Su funcion es facilitar la
gestion diferenciada del territorio y articular politicas especificas segun las
condiciones locales.

En el caso de Ocotlan, las AGT permiten distinguir:
a) AGT Urbanas Consolidadas

Corresponden al tejido urbano existente, con infraestructura instalada y alta
intensidad de actividades.

Su objetivo es mejorar la habitabilidad, promover la densificacion equilibrada y
fortalecer la movilidad sostenible.

b) AGT de Expansién Urbana

Areas con potencial para crecimiento ordenado, sujetas a criterios de
compactacion, provision de servicios y mitigacion de riesgos.

Se orientan a evitar la dispersion y garantizar un desarrollo eficiente.
c) AGT Rurales y Agroproductivas
Espacios destinados a actividades agricolas, ganaderas y forestales.

Su manejo se centra en la proteccién de suelos productivos, la gestion hidricay
la preservaciéon de paisajes rurales.

d) AGT de Valor Ambiental y Riesgo

Comprenden zonas de recarga hidrica, cuerpos de agua, areas con vegetacion
relevante o zonas susceptibles a inundaciones.

Su prioridad es la conservacion y la prevencion de riesgos.
e) AGT Restauracion

Areas que requieren recuperaciéon ambiental, reforestacion o mitigacion de
impactos.

Pueden incluir zonas degradadas, erosionadas o con pérdida de cobertura
vegetal.

Su objetivo es restablecer funciones ecoldgicasy mejorar la resiliencia territorial.

Estas AGT funcionan como el marco espacial sobre el cual se definen los niveles de
zonificacion.
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Mapa 2 Areas de Gestion Territorial para el municipio de Ocotlan

Fuente: Elaboraciéon propia con base en el POETR, 2021.

La estructura urbana parte de la identificacion de las areas no urbanizables,
urbanizables y urbanizadas como resultado del analisis de las unidades de gestiéon
ambiental ya presentado, se desprende que el municipio de Ocotlan esta dentro de la
Region Chapala junto con otros seis municipios. El centro de poblacion de Ocotlan se
catalogaria como centro de poblacién con servicios de nivel INTERMEDIO, que son
aquéllos con una poblacién entre 50,000 y 100,000 habitantes; aungue el centro de
poblacion haya rebasado los 100,000 habitantes en 2020, aun guarda un caracter de
ciudad media. Es decir, estos centros “funcionan como centros de servicio sub-
regionales, cuya influencia queda comprendida dentro de los limites de la sub-region,
generando una relacion de dependencia con los rangos superiores.” (REZJ, p.11).

El municipio de Ocotlan cuenta con delegaciones municipales en los poblados de San
Martin de Zula, Gral. Joaquin Amaro y San Vicente (La Labor Vieja). Asimismo, se
cuenta con agencias municipales en las localidades de: El Sabino, La Muralla, El
Joconoxtle, Rancho Viejo, San Andrés, Santa Clara de Zula, El Raicero, La Puerta de los
Ranchos, El Pedregal, Paso de la Comunidad, El Fuerte, La Palma y San Juan Chico.

La estructura urbana de la ciudad se compone de unidades vecinales, colonias,
barrios, de acuerdo con el articulo 1 del REZJ. Las primeras tienen un rango de
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poblaciéon aproximado de 2,500 a 5,000 habitantes o 10 hectéareas” y los barrios un
rango de poblacién de 10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir
de cuatro unidades vecinales en torno a un centro barrial “ (REZJ, p.12). Mientras que
el distrito urbano se define ya por una poblacion de entre 75,00 a 150,000 habitantes,
gue en este caso se fusiona con el centro urbano del centro de poblacién.

En la ciudad tiene un centro urbano, cuatro unidades distritales que corresponden a
los programas parciales de desarrollo urbano,' los distritos oeste, norte, centro y sur.
En el 2020.el distrito oeste, al extremo norte de la ciudad tiene una poblacién de 15,330
habitantes, el distrito norte tiene 18,804 habitantes, el distrito centro tiene 24,282
habitantesy el distrito sur tiene 36,178 habitantes, y varios centros urbanos. Se plantea
la existencia de cuatro subcentros urbanos, 43 barrios, y 32 centros vecinales. Ademas,
todos ellos se conectados en una red de corredores urbanos de uso mixto distrital o
barrial.

Los cuatro subcentros se plantean para dar servicio a las zonas de crecimiento mas
reciente. El primero de ellos en la orilla del extremo norte de la colonia Universidad de
Guadalajara, en la zona oriente. El segundo subcentro se localiza en la zona norte entre
las vias del ferrocarril y las colonias Ferrocarril al norte, y Mascota y Santa Sofia al sur.
El tercer y cuarto subcentros se localizan en el distrito sur, el tercero en la colonia El
Mezquite, y el cuarto en la colonia Lazaro Cardenas.

"En el centro de poblacién Ocotlan existen cuatro planes parciales de desarrollo urbano vigente, para consulta
visitar https://transparencia.ocotlan.gob.mx/desarrollo_urbano
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Mapa 3 Estructura territorial

Estructura vial

Se establece la estructura vial con objeto de ordenar la comunicacion e interaccion de
los sistemas que la componen.

Clasificacion de las vialidades

El sistema vial del municipio se clasifica en el sistema vial primario compuesto por
vialidades regionales y principales; y el sistema vial secundario compuesto por
vialidades colectoras, colectoras menores, subcolectoras, locales, peatonales y
ciclopistas. La definicion de vialidades de menor jerarquia se establece en los Planes
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion con mayor precision.

l. Vialidades federales: Son las carreteras denominadas federales y que se encuentran
a cargo del Ejecutivo Federal y que se encuentran localizadas geograficamente
dentro del estado de Jalisco.

I. Vialidades regionales: Son aquellas que comunican al centro de poblacién con otras
localidades;

I1l. Vialidades principales: Son las vias que conectan areas distantes y que soportan los
mayores volumenes vehiculares con el menor numero de obstrucciones;
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IV. Vialidades colectoras (distritales): Son las arterias cuya funcién es conectar
vialidades principales con las vialidades colectoras menores subcolectoras y locales,
soportan los mayores volumenes vehiculares con el menor niumero de obstrucciones.

V. Vialidades colectoras menores (barriales): son las que colectan el transito de las
vialidades subcolectoras y locales y lo conducen a las vialidades colectoras y
principales; pueden existen rutas de transporte publico en ellas.

VI. Vialidades subcolectoras (vecinales): son las que dan acceso a las propiedades
colindantes, colectan el transito de las vialidades locales y tranquilizadas que
interceptan y lo conducen a las vialidades colectoras menores y colectoras. Este tipo
de calles no debe alojar rutas de transporte publico, ni de carga ni de pasajeros.

La calle tiene dos funciones principales, la movilidad de personas y bienes, y la
comunicacion y lugar de encuentro. La movilidad se rige sobre todo por sus
caracteristicas formales, mientras que la comunicaciéon se relaciona con las
actividades en los lugares aledanos a estas y por las actividades que se puedan
desarrollar en ellas, ya sean sociales o econdmicas. La Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial Urbano (SEDATU) caracteriza la segunda funcién como habitabilidad. La
refiere como las caracteristicas y efectos sociales, geograficos y morfoldégicos que
deben ser congruentes con el aprovechamiento social; se enfoca al acceso a bienes,
servicios y actividades urbanas como lugar de intercambio, pero también como un
espacio conector y espacio de encuentro para eventos cotidianos o especiales
(SEDATU, 2019 p. 64-65).

Las caracteristicas fisicas de las vialidades se determinaran en funcién de los
lineamientos normativos establecidos en el Reglamento Estatal de Zonificacion del
Estado de Jalisco, lo indicado en el capitulo Il Caracteristicas geomeétricas,
especialmente los articulos 303 - 319, y la normatividad aplicable en materia de
infraestructura vial, comunicaciones y transportes.

Se muestran las caracteristicas geométricas a continuacion.

Se establece el sistema vial para el municipio de Ocotlan. Se clasifican las vialidades
interurbanas existentes, y los trazos de las vialidades proyectadas a futuro clasificadas
como principales.
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Mapa 4 Vialidades

== Vialidad Regicnal

ee Vialidad Regicnal

== Vialidad Principal

=== Yialidad Principal

== Vialidad Colectora

= Vialidad Colectora tipo a

= Vialidad Celectera tipo b

= Vialidad Colectora Menor

«= Vialidad Ceolectora Menor
Vialidad SubColectora
Vialidad SubColectora tipo a
Vialidad SubCelectaora tipo b

Se estiman la longitud de las vialidades existentes y en proyecto:

1. Vialidades Regionales existentes: 17,062.90 metros (17.0 kms); y en proyecto: 13,657.82
metros (13.6 kms)

2. Vialidades Primarias existentes: 11,184.49 metros (11.2 kms.); y en proyecto: 33,103.18
metros (33.1 kms)

3. Vialidades Colectoras tipo 1 existentes: 1,045.46 metros (1.0 km.); y en proyecto:
78,502.21 metros (78.5 kms)

4. Vialidades Colectoras tipo 2 en proyecto: 17,773.88 metros (17.8 kms)

5. Vialidades Colectoras menores existentes: 14,483.15 metros (14.5 kms); y en proyecto:
22,214.70 metros (22.2 kms)

6. Vialidades Subcolectoras existentes (a): 49,082.55 metros (49.0 kms); y en proyecto
55,219.00 metros (55.2 kms)

7. Vialidades Subcolectoras tipo 2 en proyecto (b): 14,780.77 metros (14.78 kms)
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Tabla 1 Vialidades

Existente Propuesta Total
Vialidades (m.) (m.) general (m.)
Vialidad Regional 17,062.90 13,657.82 30,720.72
Vialidad Principal 11,184.49 33,103.18 44,287.67
Vialidad Colectora 1,045.46 78,502.21 79,547.67
Vialidad Colectora tipo b - 17,773.88 17,773.88
Vialidad Colectora Menor 14,483.15 22,214.70 36,697.86
Vialidad Subcolectora 49,082.55 55,219.00 104,301.54
Vialidad Subcolectora tipo b - 14,780.77 14,780.77
Total general 92,858.55 235,251.56 32811011

Fuente: Elaboracion propia

El diseno esquematico de vialidades principales corresponderia a la clasificaciéon
realizada por la SEDATU a vialidad primaria con nivel de habitabilidad 1y 2.

llustracion 1 Disefio esquematico de vialidad principal (primaria) con nivel de habitabilidad 1
recomendaciones

Fuente: llustracién 13. Primarias con nivel de habitabilidad 1 recomendaciones, SEDATU (2019) Manual de
calles. Disefio vial para ciudades mexicanas, p.77.

llustracién 2 Disefio esquematico de vialidad principal (primaria) con nivel de habitabilidad 2
recomendaciones

Fuente: llustracién 14. Primarias con nivel de habitabilidad 2 recomendaciones, SEDATU (2019) Manual de
calles. Diseflo vial para ciudades mexicanas, p.79
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El disefo esquematico de vialidades colectoras distritales y colectoras menores
barriales corresponderia a la clasificacidn realizada por la SEDATU a vialidad primaria
y secundaria con nivel de habitabilidad 3y 2, con los carriles correspondientes.

llustracién 3 Disefio esquematico de vialidad colectoras distritales (primaria) con nivel de
habitabilidad 3 recomendaciones

Fuente: llustracién 15. Primarias con nivel de habitabilidad 3 recomendaciones, SEDATU (2019) Manual de
calles. Disefo vial para ciudades mexicanas, p.81

llustracion 4 Disefio esquematico de vialidad colectoras menores barriales (secundaria) con nivel
de habitabilidad 2 recomendaciones

Fuente: llustraciéon 16. Secundarias con nivel de habitabilidad 1 recomendaciones, SEDATU (2019) Manual
de calles. Disefio vial para ciudades mexicanas, p.83

El diseno esquematico de vialidades subcolectoras a corresponderia a la clasificaciéon
realizada por la SEDATU a vialidad terciaria con nivel de habitabilidad 2, con sus carriles
correspondientes.
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llustracién 5 Disefio esquematico de vialidad subcolectora a (terciaria) con nivel de habitabilidad 3
recomendaciones

Fuente: llustracién 18. Secundaria con nivel de habitabilidad 3 recomendaciones, SEDATU (2019) Manual de calles.
Disefio vial para ciudades mexicanas, p.87

El diseno esquematico de vialidades subcolectoras b y ¢ corresponderia a la
clasificacion realizada por la SEDATU a vialidad secundaria nivel de habitabilidad 2 o
vialidad terciaria con nivel de habitabilidad 1, con sus carriles correspondientes.

llustracién 6 Disefio esquematico de vialidad subcolectora b (terciaria) con nivel de habitabilidad 2
recomendaciones

Fuente: llustraciéon 17. Secundarias con nivel de habitabilidad 2 recomendaciones, SEDATU (2019) Manual
de calles. Disefio vial para ciudades mexicanas, p.85

La zonificacion primaria establece la vocacion general del territorio dentro de cada
AGT. Es un nivel estratégico que define qué tipo de uso es predominante y qué
actividades son compatibles o restringidas.

Para Ocotlan, la zonificacién primaria se estructura en:
Area Urbana

Areas consolidadas y de consolidacion.

Vocacion: vivienda, comercio, servicios, equipamientos y movilidad.
Area Urbanizable

Sectores destinados a la expansidon ordenada.



PMDU Ocotlan Jalisco

Vocacién: desarrollo habitacional y mixto, condicionado a infraestructura y
mitigacion de riesgos.
No Urbanizable

Areas agricolas, forestales, cuerpos de agua y zonas de riesgo.

Vocacidon: conservacion, produccion primaria, proteccion ambiental y gestion
de riesgos.

La zonificaciéon primaria no define aun intensidades ni parametros especificos, sino la
funcion territorial predominante.

Mapa 5 Zonificaciéon primaria

Fuente: elaboracion propia

La zonificacion secundaria detalla y regula los usos del suelo especificos, las
intensidades de ocupacion, los parametros urbanisticos y las condiciones de
compatibilidad dentro de cada categoria primaria. Esta zonificacion para el orden
municipal especifica 11 categorias de usos urbanos; para los planes de centro de
poblaciéon son 32 categorias y para planes parciales de desarrollo urbano son 85
categorias.
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Lista de usos para los planes de regionales y municipales

1. Turistico

2. Urbano (Habitacional)

3. Mixto

4, Comercial

5. Servicios

6. Servicios a la Industria y comercio

7. Industrial

8. Equipamiento

9. Espacios verdes, abiertos y recreativos
10. Infraestructura

11. Instalaciones especiales e infraestructura

Esta zonificacion se expresa mediante:
Usos y destinos del suelo especificos
1. Uso Turistico (TU)

Se incluyen instalaciones que funcionan mediante el arrendamiento de cuartos y
servicios complementarios de manera no permanente.

2. Uso Habitacional (H)

Se refiere a cualquier edificacion para vivienda, ya sea unifamiliar o plurifamiliar
(horizontal y vertical). Estas zonas pueden albergar comercios, servicios, equipamiento
y areas verdes de nivel vecinal.

3. Uso Mixto (M)

Se autoriza el uso comercial y de servicios dentro de las viviendas (oficinas, comercios
basicos o manufactura domeéstica), siempre que cumplan con las reglas de
compatibilidad establecidas.

4. Uso Comercio (C)

Se refiere a los espacios destinados a la compraventa de productos para la comunidad.
Se definen sobre todo en areas de comercio situadas sobre vialidades regionales,
principales y colectoras.

5. Uso Servicios (S)

Se refiere a los espacios destinados a la oferta de servicios para la comunidad. Se
definen sobre todo en areas de comercio situadas sobre vialidades regionales,
principales y colectoras.

6. Uso Industrial (1)
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Este uso abarca todas las actividades de transformaciéon de materia prima para
generar bienes y riqueza. Incluye procesos de produccion masiva, mecanizada o de
caracter artesanal.

7. Equipamiento (E)

Son los edificios y areas publicas o de acceso restringido donde se brindan servicios
de bienestar social a la ciudadania. Su asignacion se rige segun el Reglamento Estatal
de Zonificacion).

o Equipamientos (E)

o Espacios Verdes Abiertos y Recreativos (EA)
El equipamiento privado se considera como un servicios, y por lo tanto no es

vinculante, el interesado puede solicitar que se le apliuen las normas
correspondientes al uso de Comercio y Servicios, segun el impacto que genere.

8. Espacios Verdes Abiertos y Recreativos (EA)

Los espacios verdes abiertos pertenecen a la categoria de equipamiento; sin embargo,
se clasifican de forma independiente debido a su relevancia para los asentamientos
humanos. Se trata de areas de propiedad publica y acceso general destinadas a la
recreacion, el deporte y el esparcimiento de la poblacion.

9. Instalaciones e Infraestructuras Urbanas y Regionales (INU e INR)

Se refiere a las zonas ubicadas dentro del radio de influencia de instalaciones
especificas que presentan riesgos potenciales. Su objetivo es controlar y conservar
estas areas por motivos de seguridad. Su uso esta limitado y condicionado por las
normativas de seguridad de la propia instalacion.

En estas se incluyen aquellas infraestructuras de servicios publicos, comprenden las
superficies donde se operan servicios basicos de suministro y gestion, tales como
servicios de Abastecimiento y saneamiento de agua, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones y manejo de residuos solidos. Su provision, el control y la gestion
de estos servicios excluye aguellas infraestructuras situadas en zonas no urbanizables.

Incluye:
o a) Infraestructura regional;
o b)Infraestructura urbana;
o ¢) Instalaciones especiales urbanas; e

o d)Instalaciones especiales regionales
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Subdivisiones de usos del suelo

Los usos descritos tienen 85 subdivisiones diferenciadas por densidad (5 tipos: jardin,
minima, baja, media y alta ), tipos de vivienda (2 tipos: unifamiliar y plurifamiliar),
alturas (2 tipos: horizontal y vertical), niveles de riesgo (3 tipos: bajo, medio y alto) y
escalas de aplicacidon o tipos de infraestructura (2 tipos: urbana y regional). Esto hace
gue para el caso de Ocotlan que existan 20 subclasificaciones, mas lo correspondiente
a equipamientos, espacios verdes e instalaciones e infraestructuras y con excepcion
del uso mixto.

Mapa 6 Zonificaciéon Secundaria
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Fuente: elaboracidén propia
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Las normas de control de edificacion tienen en propdsito de garantizar la
funcionalidad, habitabilidad, sustentabilidad, seguridad entre otras mediante reglas
minimas para que las formas construidas que se erijan guardando ciertas
caracteristicas para asegurar niveles de asoleamiento, aireacion, zonas de sombra y
sol, dreas de recaptura de agua de lluvia, etc. Se presentan los criterios de edificacion
de los usos presenten en el municipio de Ocotlan, en ellos se incluyen lotificacidn,
frentes minimos, coeficientes de ocupacion del suelo (COS), coeficientes de utilizacion
del suelo (CUS), niveles de construccion, restricciones laterales, modo de edificaciony
requerimientos de cajones de estacionamiento por el tipo de uso del suelo que se
establecen para desarrollar (Ver tabla de intensidad de la utilizacion establecida por
lote). Para el uso comercial y servicios se presentan juntos debido a que presentan la
misma normatividad. Para las especificidades de las otras intensidades es necesario
referirse al Reglamento de Construcciéon y Desarrollo Urbano del Municipio de
Ocotlan.

Coeficient  Coeficient

Superfici  Frente ede ede g

Max. de la Modalidad de vivienda
edificacié permitida
n

Uso del suelo e minima minim Ocupacién Utilizacion
de lote o del suelo del Suelo
(cos) (Cus)

m2zmin. ml. % veces
Granjasy Huertos GH | 4000 | 40 020 04 R
Turistico Hotelero TH 300 40 025 1 R
. . . . Unifamiliary
Habitacional Densidad Baja H2 300 10 06 12 R Plurifamiliar
Habitacional Densidad Media H3 120 8 07 21 R Unifamiliary
i ’ Plurifamiliar
Habitacional Densidad Alta H4 =) 6 058 24 R Ynifamiliary
urifamiliar
Mixto Barrial MB | 180 8 0.8 24 R Ynifamiliary
urifamiliar
Mixto Distrital MD | 270 2 058 32 R Ynifamiliary
urifamiliar
Unifamiliary
MC 270 12 0.8 32 R Plurifamiliar
Unifamiliary
MR 1,200 20 0.8 2.4 R Plurifamiliar
Unifamiliary
Comercial y Servicios Barrial CsB 180 8 08 24 R Plurifamiliar
Unifamiliar y
Comercial y Servicios Distrital ccb 270 12 08 24 R Plurifamiliar
Unifamiliary
Comercial y Servicios Central CsC 270 12 08 24 R Plurifamiliar
Unifamiliary
Comercial y Servicios Regional CSR 1,200 20 0.8 24 R Plurifamiliar
Industria Ligera y de Riesgo Bajo n 600 15 038 8.00m?* R
Industria Mediana y de Riesgo 2 1200 20 07 10.50m> R
Medio ' ) ’
Industria Pesada y de Riesgo Alto 13 1500 20 07 10.50m3 R
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Coeficient  Coeficient

Superfici  Frente ede ede
Uso del suelo eminima minim Ocupacién Utilizacion
de lote o del suelo del Suelo

Altura
Max. de la Modalidad de vivienda

edificacié permitida

Servicios a la industria y al
comercio

Instalaciones de Infraestructura

Urbana INU Rk - Noesp. | Noesp. | No esp.

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacién y utilizacion del suelo.
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor de 80 metros de la
vivienda; esta disposicidon no incluye, estacionamiento para visitantes.
**Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la
vivienda; esta disposicidén no aplica a estacionamiento para visitantes.
Segun Articulo 125. Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas de instalaciones
EE especiales (IE), e infraestructura (IN), estaran sujetas al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
I. Las dimensiones de los predios y de las edificaciones, sefialadas en este articulo, se estableceran en
funcion del género especifico de que se trate y del alcance del servicio a prestar. Debiendo acatar, en su
caso, la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el ambito
de su competencia. Para el caso de las estructuras para equipo de telecomunicacién (radio, televisién,
telefonia u otros), debera de respetarse una restriccion de 5 metros con respecto a los predios
colindantes, a partir del pafno exterior de la base de la estructura.
II. En el Plan Parcial de Urbanizacién se deberan indicar las restricciones para instalaciones especiales,
gue se sefialen por la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes,
segun el ambito de su competencia.
I1l. En el caso de las servidumbres generadas por el paso de infraestructuras las restricciones seran las
gue marque la legislacion vigente en la materia, aplicada por las instituciones concurrentes, segun el
ambito de su competencia

z.C. Zonas o centros comerciales

1/ Fuente: Cuadro 48 Normas para estacionamiento de vehiculos del Reglamento de Construccion y Desarrollo
Urbano del Municipio de Ocotlan.

2/ Aplican las mismas que por tipo de Uso Habitacional, pero puede varia por tipo de uso (giro comercial),
consultar cuadro 481/

Se autoriza vivienda plurifamiliar en aquellos predios que cumplan con el lote minimo que establece el PMDU
Densidad habitacional

El nUmero maximo de viviendas permitidas en un predio se determinara conforme a la siguiente férmula:
NuUmero maximo de viviendas = (Superficie del predio x CUS) + 60 m? (indice de densidad)

Cuando el resultado incluya decimales iguales o mayores a 0.5, se redondeara al nUmero entero inmediato
superior; cuando sea menor a 0.5, se redondeara al niumero entero inferior.

Ejemplo:

Predio: 200 m?

CuUS: 21

200 x 2.1 = 420 m? edificables

420 + 60 =7 viviendas

ESPACIOS PUBLICOS: Para determinar las caracteristicas y dimensiones del equipamiento, se sujetara a la
reglamentacion establecida en la NOM-001-SEDATU*2021

EQUIPAMIENTOS: Para determinar las caracteristicas y dimensiones del equipamiento, se sujetara a la
reglamentacién establecida en la NOM-002-SEDATU*2022




PMDU Ocotlan Jalisco

Compatibilidad de Usos

USOS
H2 |Habitacional Densidad baja
H3 |Habitacional Densidad Media
H4 |Habitacional Densidad Alta
MB |Uso Mixto Barrial
MD |Uso Mixto Distrital
Uso Mixto Central
Uso Mixto Regional
CSV |Comercial y Servicios Vecinal
CSB |Comercial y Servicios Barrial
CSD |Comercial y Senvicios Distrital
CSC |Comercial y Servicios Central
CSR |Comercial y Servicios Regional
Equipamiento Vecinal
Equipamiento Barrial
Equipamiento Distrital
Equipamiento Central
Equipamiento Regional
EV-1 |Espacios Verdes Vecinales
EV-2 |Espacios Verdes Barriales
EV-3 |Espacios Verdes Distritales
EV-4 |Espacios Verdes Central
EV-5 |Espacio Verdes Regional
11 Industrial ligera y de riesgo bajo
12 Industria mediana y de riesgo medio
Industria pesada y de riesgo alto
Instalaciones de Infraestructura Regional
INU_|Instalaciones de Infraestructura Urbana
TH  [Turistico Hotelero
GH |Granjas y Huertos

X
N
2=
w
EE
=
=4
®
2
o
2
o
2
£l

Csv

(2]
@
(2]
o
[+

><><><><><><><><><><><><><><><><><'U'vxxx‘u'oxxxxxg
(2]

<[> ||| > < <[> | B> > > > [ < | >< < | > | D> < | < | < | < | < | &
e
m
N
m
w
m
&

E5 |EV-1|EV-2|EV-3|EV-4|EV-5
P X

=
S
@
H
£
=
c
3
=
)
E

<
>

x|x|[x|o|o|o|o|0|0O|x

> | o> |>< > [><[><|>x[>x|>x|x|x|x|v|o|x|[x|o|0v|O|x|x|O|0|0|x|x|x|[x|0

X< > > [ [>< | [><|>x|>x[x|x|[x<|x<|x|[x|x<|v|o|o|v|x|v|o|o|o0|o|w
> | o> |>< > [>< [>< | <[> |>|>[>x]|x[x|x<|x|[x|x<|v|ov|v|v|x|v|0|0|0|0B|x
X || [>x[>x[>x|x[>x|>x|x|x]|x[x|x|x|[x|x|[v|v|v|[v|x|v|O|O|[B|O|x
X| o> x> [x|x[x|x|x[x|x[x|x|x|[x|x[v|O|v|v|v|v|o|"|x|T|w
X | o> [>x[>x[>x|x[>x|>x|x[x]|x|x|x|x[x|D|[0v|v|O|[x|D|0|T|x|[x|D|x
<< > > > [>< | > [>< | >< | > [>< | > [><|>|x[>x|o|[O|x<|x|x]|o|[B|x<|x<|[x<|0|x
S| >3 [ > > | > > o< | > [ > | > [>< > > [>< | >< [><|>< > [>< || >< | ><|> [ > | > [>
O x> > [>[><|>x[>x|>x|x[>x]|x|[x|x|x|[v|x|<|0|vo[v|v|0|0|0|0|O|w
<| o x> [>x|x[x|x|x|x|x[x<|x|v|o|o|[x|x|v|o|O|[x|o|0|o|x]|x|v|[x|®
> | [>|>=[>x|x|x]|x|x|o|v|v|x|[x|0v|v|v|=<|v|0|v|O|*<|O|0|0|0|0O|®
X|x|[x<|x[x|x|x|x|v|O|O|[x|x|[v|O|O[x|x|v|O|O|[x|T|O|O|T[x|x|x
| [><|>[>x|>|>x|x|D|o|x|x|x|[v]|O|x|x|><|[0|0|x|x|T|0|0|>x[x|x|x
X< [><|>< > [>[>|o|[D|>x|>x|>x]|>x[B]|>x|x[>x]|D[0|x|x|>x|D|[D|>x|x[x|x|x
<> > | [>< | o[> |><|> [>T [><|>x|x[>x]|T[x|>x|x|x]|o|x|>x|x|[x]|x

x| [>x|>x[x|><|x|x|[x<|o|v|[w|x|[x<|0v|°|v|=<|v|0|0|O|x|O|0|0|0|®

> | [><|><[>x|><[x|x|x|o|O|[x|x<|v|ov|o|[x|x|v|ov|o|x|o|0|o|0|x|x

X[ [>x|x|x|x|D|O|x|x|x|[v]|O|x|[x|x<|0|0|x|x|T|0|0|x[x|x|x
x| |[>x|x<|[x<|o|o|o|B|>x|x|x|x|[v|x<|x|[x|T|[v|0v|x|x|0|[0|>x|><|x<|x<

| [x<|x<|o|o|>x|B|>x|>x|x[>x]|T[x|x|x[x]|D[O|>x|x|>x]|T|>x|>x|x[x]|x|x
X< [ | [><[m > [><|><|>[>]|>[>|>|>x[>|>[>x|>x|>x[>x]|0|>x|>x|>x[>x]|x|x
X[ ||| > [><|><|>[>|>[>|>|>x[>|>[>|>x|>x[>x]|D|>x|>x|>x[>x]|x|x
<[> > [T > [ > >< [ >3 |>< [ >< | > [ > > | <[> | >< [>< > > [>< | o [ >< | >< | > [ > | > [>
<3< > [ > > [>< | > [>< |3 | > [>< | > [ o< > | < [ >< | >< [>< | >< | < [>< | >< [ >< [ >< | >< [ >< | > [><
<> [T o > > > | > > > | >< [>< | >< [>< > | >< [>< | >< [>< | >< | >< [>< | >< [ >< [ >< | > [ > | > [><
O <[> > > > o< | > > |3 | > [>< | < [ o< > | >< [ >< | >< [ >< | >< | >< [>< | >< [ >< [ >< | > [ > | > [><

X< | > > [>x > > > [ > [>< | > [><|>x|>[>

P Permitido
C Condicionado
X No Permitido

Fuente: elaboracién propia con base en el Reglamento de Construccién y Desarrollo Urbano del
Municipio de Ocotlan, Jalisco.

10. Instrumentos

Los instrumentos son los procedimientos, mecanismos, sistemas, medios y recursos
gue permiten llevar a cabo lo establecido en el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano de Ocotlan. Esto instrumentos son de vital importancia para posibilitar el
cumplimiento del programa.

Este capitulo define los instrumentos necesarios para asegurar la implementacion
efectiva del modelo territorial, la gestion del suelo, el financiamiento, la regulacidny la
gobernanza urbana. Se plantean los siguientes instrumentos para abordar dichos
procesos.

La gestion del suelo en Ocotlan debe atender problematicas especificas como la
fragmentacion urbana hacia el norte y oriente, la existencia de vacios intraurbanos, la
presidon industrial sobre zonas habitacionales, y la necesidad de suelo accesible para
la vivienda social necesaria para albergar el crecimiento futuro de la poblacion del
municipio.

Regularizacién y seguridad juridica del suelo

Se considera necesario crear un programa a de regularizacion en los ambitos de las
colonias con rezago urbano como La Primavera, El Porvenir y zonas periurbanas del
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norte. De igual forma, también se propone la coordinacién con el Instituto Registral y
Catastral del Estado para depurar inconsistencias histéricas de la informacioén registral
y catastral del municipio. También se propone la priorizacién de asentamientos con
potencial de consolidacion y acceso a infraestructura basica.

Reservas territoriales municipales

Se debe trabajar en la identificacion de reservas en zonas estratégicas, como el
corredor norte (cercano a la carretera Ocotlan-Tototlan) y el distrito oriente (cercana a
la infraestructura industrial y al libramiento norte).

También debe gestionarse la adquisicion de suelo para vivienda social y
equipamientos educativos y deportivos, asi como buscar la integracién de un Banco
Municipal de Suelo para proyectos de vivienda intraurbana y tener un control sobre el
suelo para evitar su concentracion por el mercado inmobiliario privado unicamente.

El Banco municipal de suelo se forma de recuperacion de tierras publicas, como
terrenos municipales subutilizados o abandonados; de donaciones de desarrolladores
inmobiliarios, de compra o expropiacion de predios estratégicos para el desarrollo de
la ciudad, o de convenios con otras entidades publicas (estatales o federales) para
traspasar terrenos al banco municipal. Su financiamiento depende de un presupuesto
municipal asignado directamente, de recuperacién de incrementos de valor de la
tierra por obras publicas o cambios de zonificacion o fondos federales y estatales de
organismos de vivienda y desarrollo urbano.

Ocupacion de vacios urbanos

Ocotlan presenta numerosos predios baldios dentro del &area urbanizada,
especialmente entre el centro y la zona industrial, y hacia el sur del centro de
poblaciéon, Esta situacion representa oportunidades para densificar y aprovechar la
infraestructura existente, por lo que se propone lo siguiente con el fin de activar estos
espacios y reducir la expansion urbana hacia areas agricolas en lo mas posible.

° Inventario georreferenciado de vacios urbanos. Se utilizan métodos de
geolocalizacion para localizar lotes vacios, subutilizados o abandonados, se
caracterizan segun su superficie, tipo de acceso a las calles (acceso directo, corazén
de manzana, intersticios, intervalos), régimen de propiedad, uso del suelo permitido o
intensidades de ocupacion del suelo.

° Determinacion del fin de los predios. Si estos se destinaran a vivienda social,
espacio publico, equipamiento, o reactivacion econdmica.

° Incentivos legales y fiscales para su desarrollo (descuentos prediales, reduccion
de derechos, en su caso). Se definen los incentivos que se aplicaran como por ejemplo
impuestos a baldios, asociaciones publico-privadas, entre otros.
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° Programas de acompanhamiento técnico para pequefnos propietarios.
Poligonos de actuacion y renovacién urbana

Esta estrategia busca crecimiento, reconversion y revitalizacion en el centro de
poblacién, o zonas consolidadas de la ciudad gque por diversos motivo experimentan
un decaimiento de la actividad original. A través de proyectos prioritarios hay que
impulsar la definicidén de poligonos de actuacion que generen sinergias econdémicas
en el municipio, en zonas como el Centro Historico y la zona comercial, mediante
intervenciones de creacidén o renovacion de la imagen urbana, mejoramiento de la
movilidad peatonal y el desarrollo de vivienda en segundo nivel. Otra zona que vale la
pena intervenir es la zona de la estacion de ferrocarril, con trabajos de reconversion de
usos, mitigacion de impactos y densificaciéon controlada. Por dltimo, también se
recomienda realizar trabajos de ordenamiento de accesos, amortiguamiento
ambiental y corredores verdes en la zona industrial son prioritarios.

En este mecanismo se siguen diferentes fases: diagndstico del area en estudio,
justificacion juridica y técnica, normatividad urbana vigente, estudios de impacto
urbanoy movilidad, y factibilidad de servicios (agua potable y drenaje). Aqui se puede
aplicar un sistema de transferencia de potencial de desarrollo.

Gestion para vivienda

Se propone la promociéon de proyectos de vivienda intraurbana en zonas con
infraestructura existente para lograr un desdoblamiento habitacional en barrios
consolidados para responder a la necesidad de vivienda accesible. Asi como el
establecimiento de un programa de vivienda progresiva y autoconstruccion asistida
en las colonias periféricas.

Para realizar esto se acude a perimetros establecidos por la autoridad federal, o por la
incorporacidn de suelo federal mediante instituciones como el Instituto Nacional del
Suelo Sustentable (INSUS) para incorporar patrimonio inmobiliario federal a proyectos
de vivienda social o baldios en zonas centrales, y se pueden emplear los otros
instrumentos mencionados como poligonos de actuacion, transferencia de potencial
de desarrollo, etc.

Instrumento Responsable Corresponsables Horizonte Observaciones

principal

Regularizaciéon Direccion de Catastro, Registro | Corto Priorizar colonias

de la tenencia Desarrollo PuUblico, SEDATU con rezago
Urbano urbano

Banco Ayuntamiento/ | Sindicatura, Mediano Suelo para

Municipal de IMPLAN Catastro vivienda social y

Suelo equipamientos
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Instrumento Responsable Corresponsables Horizonte Observaciones
principal
Ocupacioén de Desarrollo Tesoreria, Obras Corto Incentivos
vacios urbanos | Urbano Publicas fiscalesy
normativos
Poligonos de Desarrollo Obras Publicas, Mediano Centro historico,
actuacion Urbano Medio Ambiente corredor
ferrocarril-
carretera
Gestion de Desarrollo SEDATU, SHF, Permanente | Vivienda
vivienda Urbano desarrolladores intraurbanay
progresiva

El desarrollo urbano de Ocotlan requiere un sistema de financiamiento que responda
a su escala municipal, su base econdmica industrial y su capacidad de gestion. La
cartera de proyectos debera alinearse al PMDU y priorizar movilidad, infraestructura
basica, vivienda y espacio publico.

Fuentes internacionales de financiamiento

Programas del Banco Mundial y BID para agua potable, movilidad sostenible,
resiliencia y mejoramiento urbano.

Proyectos de eficiencia energética para alumbrado publico e infraestructura
municipal.

11.2.2. Fuentes nacionales de financiamiento

Dentro de las posibles fuentes de financiamiento nacionales se encuentran las
siguientes:

Aportaciones federales para infraestructura basica, mediante apoyos no
recuperables de FONADIN-BANOBRAS, con participacion Estatal y Federal.

Programas federales (SEDATU, CONAVI, CONAGUA) para vivienda social,
mejoramiento urbano y agua potable.

BANOBRAS, a través de lineas de crédito para pavimentacién, movilidad,
drenaje y fortalecimiento institucional.

SHF con financiamiento para vivienda social y regeneraciéon de vivienda
intraurbana.

Fuentes estatales

Recursos del Programa Estatal de Obra Publica para movilidad, infraestructura
Yy equipamientos.

Programas de la SIOP, SEMADET y SEDIS para movilidad, medio ambiente y
desarrollo social.
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Fuentes metropolitanas

Aunque Ocotldan no pertenece a una zona metropolitana formal es una zona
conurbada, listada en la delimitacidn de las Metrdpolis de México 2020, publicada por
el Grupo Intersecretarial CONAPO-INEGI-SEDATU, y también forma parte de un
corredor regional con Jamay, Poncitlan y La Barca. En este caso, se pueden gestionar
recursos para proyectos regionales de movilidad, agua y residuos.

Fuentes municipales

Dentro de las fuentes municipales, se cuenta con la captacion por impuesto predial
con actualizacion periddica de valores catastrales, al igual que la contribucion de
mejoras para obras de pavimentacion, drenaje y espacio publico; asi como la
posibilidad de financiar proyectos y programas mediante esquemas de participacion
de asociaciones publico-privadas para proyectos de equipamiento y regeneracion
urbana.

Fuente Aplicacion en Ocotlan Horizonte
Internacional | BM, BID Agua potable, movilidad, Mediano
resiliencia
Nacional BANOBRAS, SEDATU, Vivienda, infraestructura, Corto
CONAVI mejoramiento urbano
Estatal SIOP, SEMADET, SEDIS Movilidad, medio ambiente, Corto

equipamientos

Regional Proyectos Movilidad regional, residuos Mediano
intermunicipales

Municipal Predial, contribucién de Pavimentacion, drenaje, Permanente
mejoras, APP espacio publico

La actualizacidon normativa es esencial para ordenar el crecimiento de Ocotlan,
mejorar la calidad urbana y evitar la expansion descontrolada hacia zonas agricolas.
Para ello se proponen reglamentos municipales, como el de construcciéon, de imagen
urbana, de zonificacion; asi como normas técnicas complementarias y programas
derivados.

Reglamentos municipales
Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo actualizado conforme al PMDU.

Reglamento de Construccidn con criterios de accesibilidad y eficiencia
energética.

Reglamento de Imagen Urbana para el centro histérico y corredores
comerciales.

Reglamento de Movilidad y Seguridad Vial con enfoque de movilidad activa.

Normas técnicas complementarias
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Criterios para infraestructura verde y drenaje sostenible (importante por la
cercania al rio Zula y al Lerma).

Pardmetros de densidad e intensidad para corredores urbanos como:

o) Av. Francisco Zarco
o) Av. 20 de Noviembre
o) Corredor hacia Jamay

. Lineamientos para mitigacion de impactos industriales en zonas
habitacionales.

Programas derivados
Planes parciales para zonas norte, oriente y centro.
Plan maestro de movilidad con énfasis en conectividad peatonal y ciclista.
Programa de espacio publico y areas verdes.
Programa de ordenamiento ecoldgico local.
Instrumentos de gobernanza y gestién

Ocotlan requiere fortalecer su capacidad institucional para implementar el PMDU.
Para ello se propone un esquema de gobernanza robusto y operativo.

11.4.1. Instituto Municipal de Planeacion y Gestion del Desarrollo Urbano
Seguimiento y evaluacion del PMDU.
Gestion del suelo y reservas territoriales.
Promocion de vivienda social e intraurbana.

. Desarrollo de proyectos estratégicos (corredores urbanos, centro histérico, zona
industrial).

Coordinacion con dependencias estatales y federales.
Gestion de espacios publicos y areas verdes.
Participacién ciudadana
Consejos ciudadanos de desarrollo urbano.
Plataforma digital para consulta de planes, licencias y proyectos.
Mecanismos de participacion en proyectos de barrio.
Coordinacion interinstitucional

Coordinaciéon con SIAPA regional, SEMADET, SIOP, Proteccioén Civil vy
dependencias federales.

Mesas técnicas para movilidad, vivienda, medio ambiente y desarrollo
economico.

Inspeccién y vigilancia
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Fortalecimiento del area de inspeccion para asegurar cumplimiento de usos de
sueloy licencias.

Protocolos para atencion de impactos industriales y ambientales.
Seguimiento y evaluacién
Sistema computarizado de monitoreo del PMDU.
Observatorio urbano con participacion ciudadana y académica.
Evaluaciéon anual y ajustes periédicos.
Derechos Humanos y Empresas

Incorporacion de criterios de legalidad, salud, medio ambiente sano y debida
diligencia empresarial, especialmente relevante por la presencia de industrias
agroalimentarias y quimicas.

Instrumento Responsable Funciones clave

Instituto Municipal de Gestién | Ayuntamiento / Seguimiento del PMDU, gestién
del Desarrollo Urbano IMPLAN del suelo, proyectos estratégicos
Consejo Ciudadano de Sociedad civil Participacioén, consulta,
Desarrollo Urbano evaluacion

Observatorio Urbano IMPLAN + ciudadania Indicadores, monitoreo,

transparencia

Mesa Interinstitucional de Movilidad, Obras Coordinaciéon de proyectos viales

Movilidad Publicas, Seguridad

Mesa Ambiental Medio Ambiente, Gestion de impactos y resiliencia
SEMADET

11. Seguimiento y evaluacion

El seguimiento y la evaluacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Ocotlan constituyen un componente esencial para garantizar su correcta
implementacion. En este sentido, el PMDU de Ocotlan incorpora un sistema de
indicadores disefado para medir avances, identificar desviaciones y orientar la toma
de decisiones de manera oportuna.

El sistema de indicadores se estructura en cuatro ejes fundamentales: gestion del
suelo, financiamiento, normatividad y gobernanza. Cada eje integra indicadores
cuantitativos y cualitativos que permiten evaluar tanto el desempefo institucional
como los resultados territoriales. Estos indicadores no solo miden el grado de
cumplimiento de las acciones previstas, sino que también permiten valorar la eficacia
de los instrumentos implementados y su impacto en la estructura urbana.

En materia de gestion del suelo, los indicadores se orientan a medir la activacion de
vacios urbanos, la disponibilidad de suelo municipal para vivienda social y la
regularizacion de asentamientos. Estos elementos son criticos para Ocotlan, donde la
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fragmentacion urbana y la existencia de predios ociosos representan desafios
estructurales. El seguimiento de estos indicadores permitira evaluar la capacidad del
mMunicipio para consolidar su mancha urbana y reducir la presion sobre el suelo
agricola.

En cuanto al financiamiento, los indicadores permiten monitorear la alineacion del
presupuesto municipal con los objetivos del PMDU, asi como la capacidad del
municipio para gestionar recursos federales y estatales. Dado que Ocotlan enfrenta
limitaciones presupuestales, la medicion de estos aspectos es clave para asegurar la
viabilidad financiera de los proyectos estratégicos.

En el ambito de la normatividad, los indicadores se enfocan en la actualizacidon de
reglamentos, normas técnicas y planes parciales. La modernizacién del marco
regulatorio es indispensable para ordenar el crecimiento urbano, mejorar la calidad
de la edificacion y promover un desarrollo sostenible.

Finalmente, los indicadores de gobernanza evallan la participacion ciudadana, la
coordinacion interinstitucional y el funcionamiento de los 6rganos de seguimiento,
como el Observatorio Urbano. Estos indicadores permiten medir la capacidad del
mMunicipio para generar procesos de planeacion abiertos, transparentes vy
colaborativos.

El sistema de indicadores deberd actualizarse periddicamente y publicarse de manera
accesible para la ciudadania, garantizando transparencia y fortaleciendo la confianza
publica en la gestiéon urbana. Su aplicacién permitirad realizar ajustes al PMDU
conforme a los resultados obtenidos, asegurando que el Programa se mantenga
vigente, pertinente y orientado a resultados.

Gestion del suelo

Indicador Férmula Meta a 2030
Porcentaje de vacios urbanos activados | Predios activados / total de 40%
vacios

Suelo municipal disponible Ha en Banco de Suelo 25 ha

Viviendas regularizadas Viviendas regularizadas / total 70%
Financiamiento

Indicador Férmula Meta

Inversién anual alineada al PMDU % del presupuesto 60%

Recursos federales gestionados Monto anual +20% anual
Normatividad

Indicador Férmula Meta

Reglamentos actualizados Reglamentos actualizados / total 100%

Planes parciales elaborados PPDU elaborados / total 100%
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Gobernanza
Indicador Formula Meta
Sesiones del Consejo Ciudadano Sesiones anuales 12
Proyectos evaluados por Observatorio Proyectos / afio 10

La implementacion del PMDU de Ocotlan requiere una programacion clara, gradual y
estratégica que permita ordenar las acciones en el tiempo, priorizar recursos y
asegurar la coordinacion entre dependencias. El cronograma de implementacion
establece un horizonte de seis anos (2026-2030), durante el cual se desarrollaran las
acciones necesarias para consolidar el modelo territorial propuesto.

El primer periodo (2026) se centra en la planeacion operativa y la elaboracion de
instrumentos derivados, como los planes parciales de desarrollo urbano para las zonas
norte, oriente y centro. Paralelamente, se iniciaran los primeros proyectos de
movilidad activa, incluyendo la mejora de banquetas, la creacién de ciclovias y la
implementacion de cruces seguros en zonas escolares y comerciales.

Durante 2027, el énfasis se trasladara a la implementacion de proyectos estratégicos
de suelo y vivienda, incluyendo la puesta en marcha de poligonos de actuacion en el
centro histdrico y el corredor ferrocarril-carretera. Este afno también contempla la
consolidacion del Banco Municipal de Suelo y el inicio de programas de vivienda
intraurbana y progresiva.

El ano 2028 estara dedicado a la renovacion urbana y la mejora del espacio publico,
con intervenciones en plazas, parques, corredores verdes y areas de convivencia. Se
prevé la ejecucion de proyectos de regeneracion en el centro histérico, asi como la
ampliacion de la red de movilidad activa y la implementaciéon de proyectos de
infraestructura verde.

En 2029 se impulsaran los proyectos de mayor escala, particularmente aquellos
vinculados al corredor ferrocarril-carretera, que requieren coordinacién con
dependencias estatales y federales. Este periodo también incluira la evaluacion
intermedia del PMDU, con el fin de ajustar estrategias y priorizar acciones para el
cierre del periodo.

Finalmente, en 2030 se realizara una evaluacidon integral del PMDU, que permitira
medir el grado de cumplimiento de los objetivos, identificar areas de oportunidad y
establecer las bases para la actualizacion del Programa. Esta evaluacion debera ser
publicay contar con la participacion del Observatorio Urbanoy del Consejo Ciudadano
de Desarrollo Urbano.

El cronograma de implementaciéon constituye una hoja de ruta que orienta la accion
municipal y asegura que las intervenciones se realicen de manera ordenada, eficiente
y transparente. Su cumplimiento permitira transformar la estructura urbana de
Ocotlan y avanzar hacia un modelo de ciudad mas compacta, equitativa, sostenible y
resiliente.
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Tabla 2 Cronograma general (2026-2030)

Ano  Accion clave

2026 | Elaboracion de planes parciales, inicio de proyectos de movilidad activa

2027 | Implementacién de poligonos de actuacion, consolidacién del Banco de Suelo
2028 | Renovacién del centro histérico, expansion de vivienda intraurbana

2029 | Proyectos estratégicos en corredor ferrocarril-carretera

2030 | Evaluacion integral del PMDU y actualizacion
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